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Haapsalu linn, Sadama tn 22 kinnistu detailplaneeringu kehtestamine

Haapsalu Linnavalitsus teatab, et Haapsalu Linnavolikogu kehtestas 31. mai 2024 otsusega nr
154 ,,Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu kehtestamine (Sadama tn 22, Haapsalu linn)*
Sadama tn 22 kinnistu detailplaneeringu.

Planeeringuala moodustavad drimaa sihtotstarbega Sadama tn 22 kinnistu (18401:001:0051) ja
osaliselt Sadama ténav. Planeeringualale jadb Ladnemere kallasrada. Planeeringuala asub
Haapsalu vanalinna muinsuskaitseala kaitsevoondis.

Planeeringu koostamise eesmirk oli médrata drimaa sihtotstarbega Sadama tn 22 Kinnistule
ehitusdigus uue majutushoone ehitamiseks. Samuti on eesmérgiks renoveerida kinnistul asuv
ajalooline suvitusvilla. Planeeringus tépsustati iildiseid maakasutustingimusi, arhitektuurseid
hoonestustingimusi, lahendati liiklus- ja parkimiskorraldus, tehnovdrkudega varustatus, heakorra
ja haljastuse pohimotted.

8145 m? suurusele Sadama tn 22 kinnistule on planeeritud osaliselt nelja- ja osaliselt
viiekorruseline hoone (spa-hotell), mille ehitusalune pind koos renoveeritava ajaloolise villaga
on 2900 m?. Uue planeeritud hooneosa maht on hinnanguliselt 28 500 m?, korgus kuni 18,5 m
(abs korgusega 21 m). Planeeritud hoone suletud brutopind on kuni 7500 m?, sh ajalooline villa
brutopinnaga ca 650 m?. Krundi planeeritud hoonestustihedus on 0,92 ning tdisehitus 36%.
Juurdepédds krundile on kavandatud Sadama tdnavalt. Planeeritud on tehnovdrkude
pohimdttelised asukohad ja parkimine krundil (kokku 75 kohta).

Koostatud detailplaneeringuga tehti ettepanek muuta linna iildplaneeringut, suurendades lubatud
korruselisust viie korruseni. Samuti tehti ettepanek vdhendada ranna ehituskeeluvoondi ulatust.
Keskkonnaamet esitas 14.12.2023 ndusoleku Sadama tn 22 kinnistul L&&nemere ranna
ehituskeeluvoondi vihendamiseks.

Kvaliteetse elukeskkonna tagamiseks peab linn nii ruumiliselt kui ka funktsionaalselt olema
mitmekesine ja pakkuma vdimalikult palju teenuseid. Teenuste mitmekesisus tagab linnaruumi
kvaliteedi ja vdimaldab tuua Haapsalusse uusi piisielanikke. Samuti on oluline, et Haapsalu kui
puhkuselinna kiilastajate osakaal oleks tagatud aastaringselt, sest turism on linna iiks peamisi
tuluallikaid, millest sdltuvad sissetulekud omakorda voimaldavad panustada elukeskkonna
kvaliteedi tagamisse. Samuti lisanduvad nii linna kiilastajaid kui ka piisielanikke teenindava
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hotell-spa piistitamisega Haapsalusse tdiendavad tookohad. Seega on avalikkusele suunatud ning
aastaringset kasutust vdimaldava Sadama tn 22 kinnistule planeeritava hoone funktsioon
linnaruumiliselt igati sobiv.

Detailplaneeringu dokumendid on kittesaadavad ja allalaetavad veebiaadressil: Haapsalu linna
Sadama tn 22 kinnistu DP.
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